& Santander

INFORMACAO PRE-CONTRATUAL DE CARATER GERAL

Crédito & Habitac&o e Crédito Hipotecario - Particulares

1. Observacoes preliminares

O presente documento n&o constitui uma oferta juridicamente vinculativa. Os dados
guantificados sdo fornecidos de boa-fé e constituem uma descricdo exata da oferta que o
Mutuante estaria em condi¢des de propor em funcéo das condi¢cdes de mercado atuais e com
base nas informacfes apresentadas. E conveniente notar, no entanto, que estes dados
podem registar flutuacdes em funcdo das condi¢cbes do mercado. A comunicagdo destas
informagBes ndo implica para o Mutuante qualquer obrigagdo de conceder o crédito.

Para obter uma informagdo mais detalhada sobre cada produto de habitacdo dever&do ser
consultadas as fichas técnicas respetivas.

2. Mutuante
Banco Santander Totta, S.A.
Sede: Rua Aurea, n.° 88, 1100-063 Lishoa.

Matriculado na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob 0 nimero Unico de registo e
de identificacao fiscal 500 844 321.

Capital social: 1.391.779,674¢€.

Contacto telefénico: SuperLinha 217 807 364 (de Portugal e do estrangeiro, atendimento 24h,
todos os dias — custo de chamada para a rede fixa nacional).

Endereco do sitio de Internet: www.santander.pt

3. Finalidades

» Agquisicdo, Construcdo e Realizacdo de obras de conservagdo ordinaria, extraordinaria ou
de beneficiagdo em habitacdo propria permanente ou secundéria, consoante os produtos e
0s regimes de crédito.

» Transferéncias de empréstimos de habitacdo de outra InstituicBo de Crédito para o
Santander.

» Diversas, sendo este crédito garantido por hipoteca de imével.

4. Tipo de Garantia

Os empréstimos sao garantidos pela primeira hipoteca do imével a financiar e/ou subsequentes
constituidas a favor do Banco, ou outra garantia prevista na lei e aceite pelo Banco.

O empréstimo para aquisicdo de habitacdo prépria permanente podera ainda beneficiar da
garantia pessoal do Estado se se verificarem preenchidos os requisitos previstos no Decreto-
Lei n.° 44/2024 de 10 de julho e na Portaria n.° 236-A/2024/1, de 27 de setembro:

a) O Cliente tenha entre até 35 (trinta e cinco) anos de idade (inclusive);
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b) O Cliente tenha domicilio fiscal em Portugal;

¢) O Cliente usufrua de rendimentos que néo ultrapassem o 8.° escaldo do imposto sobre o
rendimento das pessoas singulares;

d) O Cliente ndo seja proprietario de prédio urbano ou de fracdo autonoma de prédio urbano
habitacional;

e) O Cliente nunca tenha usufruido da garantia pessoal do Estado ao abrigo do Decreto-Lei n.°
44/2024, de 10 de julho;

f) O valor efetivo da transacdo (0 minimo entre o preco efetivo de aquisicdo e o valor da
avaliacao do prédio urbano ou fragdo autonoma de prédio urbano, no momento da contratacao
do novo crédito) ndo exceda € 450 000;

g) O crédito se destine a primeira aquisi¢do de habitacdo propria permanente do Cliente;

h) A garantia pessoal do Estado ndo ultrapasse 15 % do valor da transac¢do do prédio urbano
ou de fracdo auténoma de prédio urbano (conforme descrito na alinea f) acima), devendo esta
percentagem ser ajustada para um valor proporcionalmente inferior no caso de a instituicdo de
crédito financiar menos de 100 % do valor da transagéo.;

i) A garantia pessoal do Estado destina-se a viabilizar o financiamento da totalidade do valor da
transacao do prédio urbano ou de fracdo autbnoma de prédio urbano, ou um valor inferior desde
que este seja igual ou superior a 85 % do referido valor da transacéo; e

j) O Cliente tenha a sua situacgédo fiscal bem como a sua situacdo a luz do regime previdencial
gue lhe seja aplicavel regularizadas.

Para verificacdo dos critérios de elegibilidade, o Banco solicitara ao Cliente a apresentagédo dos
necessarios documentos comprovativos, nomeadamente das declaracdes emitidas pelo Banco,
de acordo com os modelos previstos na Portaria n.° 236-A/2024/1, de 27 de setembro. A
verificacdo dos requisitos afere-se por referéncia ao momento da verificagdo dos documentos
para elaboragcdo das minutas contratuais, considerando a data de aprovagéo do financiamento.
A prestacdo de falsas declaracfes pelo Cliente, nomeadamente no ambito da prestacdo de
informacdo e apresentacdo dos comprovativos solicitados pelo Banco, para verificagdo dos
critérios de elegibilidade acima descritos, pode implicar responsabilidade civil ou criminal nos
termos gerais aplicaveis.

A verificagdo dos requisitos de elegibilidade acima descritos ndo prejudica a livre deciséo de
concessao, ou ndo concessdo, do crédito, por parte do Banco, nomeadamente quanto a
avaliacao da taxa de esforco do Cliente, com base na habitual analise de risco de crédito. Além
disso, a concesséo de garantia pelo Estado nao prejudica a possibilidade de o Banco solicitar
ao Cliente outras garantias que considere necessarias a aprovacao do crédito.

Para beneficiar da garantia pessoal concedida pelo Estado, o contrato de crédito deve ser
formalizados até ao dia 31 de dezembro de 2026.

Disponibilizamos aos nossos Clientes os seguintes tipos de empréstimos a Habitacdo
Crédito Habitacdo Taxa Variavel
Solugéo de taxa variavel, em que a taxa aplicada ao empréstimo é indexada a Euribor a 6
meses, acrescida de spread, sendo revista semestralmente, de acordo com o prazo do
indexante.

Crédito Habitacdo Mista - Swap a 3 anos

Solugéo de taxa mista em que, nos primeiros 3 anos, a taxa aplicada ao empréstimo é fixa e
corresponde a taxa swap do dia util anterior a data da celebracdo do contrato, arredondada a
milésima, acrescida de spread. Durante este periodo o valor das prestacdes permanece
constante, mas sujeito a revisao semestral do spread. Apés o periodo de 3 anos, serd aplicada
uma taxa variavel indexada a Euribor a 6 meses, acrescida de spread, a qual é revista
semestralmente, de acordo com o prazo do indexante.

Crédito Habitacdo Mista - Fixa a 2 anos
Solucdo de taxa mista em que, nos primeiros 2 anos, a taxa aplicada ao empréstimo é fixa
(2,850%) e em que o valor das prestacdes permanece constante. Apds o periodo de 2 anos,




serd aplicada uma taxa variavel indexada a Euribor a 6 meses, acrescida de spread, a qual é
revista semestralmente, de acordo com o prazo do indexante.

Crédito Habitacdo Mista - Fixa a 3 anos

Solugéo de taxa mista em que, nos primeiros 3 anos, a taxa aplicada ao empréstimo é fixa
(2,850%) e em que o valor das prestacdes permanece constante. Apds o periodo de 3 anos,
serd aplicada uma taxa variavel indexada a Euribor a 6 meses, acrescida de spread, a qual é
revista semestralmente, de acordo com o prazo do indexante.

Crédito Habitacdo Mista - Fixa a 4 anos

Solugdo de taxa mista em que, nos primeiros 4 anos, a taxa aplicada ao empréstimo é fixa
(2,800%) e em que o valor das prestacdes permanece constante. Apds o periodo de 4 anos,
seré aplicada uma taxa variavel indexada a Euribor a 6 meses, acrescida de spread, a qual é
revista semestralmente, de acordo com o prazo do indexante.

Crédito Habitacdo Taxa Fixa a 10, 20 ou 30 anos
Solucao de taxa fixa, em que durante um periodo de 10, 20 ou 30 anos a taxa aplicada ao
empréstimo é fixa. Durante este periodo o valor das prestacdes permanece constante

Crédito Bonificado a Habitacdo para Pessoas com Incapacidade

Solugédo para Clientes com um determinado grau de deficiéncia comprovado. A taxa a aplicar
a este tipo de empréstimo corresponde a 65% da Taxa de Refinanciamento do Banco Central
Europeu.

Crédito Sinal Sem Tranches
Clientes do Regime Geral que pretendam adquirir habitacao
prépria permanente ou secundaria.

Crédito Sinal Com Tranches:

Clientes do Regime Geral que pretendam adquirir habitacdo
prépria permanente ou secundaria, com entregas de sinal por
tranches.

Crédito Terreno

Produto de taxa fixa destinado a Clientes que pretendam efetuar a aquisi¢cdo do terreno para
construcdo de habitacdo. Os juros sdo pagos semestralmente, existindo caréncia de capital
até a data da liquidacao. A escritura do crédito habitacdo devera realizar-se obrigatoriamente
no prazo maximo de dois anos.

Multifuncdes
Produto de taxa variavel, destinado a Clientes que pretendem utilizar o capital em fins

diversos, ndo habitacionais. Pode ser contratado em simultdneo com um crédito habitacao
(multifungcdes em simultaneo) ou separadamente (multifuncdes isolado), mas sempre
garantido por hipoteca de imével.

Taxa Variavel

A taxa de juro aplicavel corresponde a soma do indexante Euribor a 6 meses e do spread. O
indexante resulta da média aritmética simples das cota¢Bes diarias da Euribor a 6 meses, com
referéncia a um ano de 360 dias, do més anterior ao periodo da contagem de juros,
arredondada a milésima. Esta taxa € revista semestralmente, de acordo com o prazo do
indexante.

O administrador do indexante Euribor € o European Money Markets Institute (EMMI), cujo sitio



de internet é http://www.emmi-benchmarks.eu, estando aquele, na presente data, inscrito no
registo da ESMA.

A substituicdo do indexante Euribor por outro indice de referéncia, ou da respetiva convencgao
de célculo, motivada pela ocorréncia de determinado evento extraordinario, designadamente,
por extingdo, descontinuacdo, suspensao, restricdo ou limitagcdo de publicagcdo, ou alteracdo
da respetiva convencdo de célculo, poderd implicar uma diferenca, material ou ndo, na taxa
de juro aplicavel ao contrato, com eventual desvio nos encargos e valores de juros que lhe
estdo associados.

Nota: No Crédito Habitacdo para Pessoa com Deficiéncia a taxa corresponde a 65% da taxa
minima de proposta aplicavel as operacdes de refinanciamento pelo Banco Central Europeu.
Esta taxa sera revista de acordo com as variages do indexante.

Taxa Mista

No produto Taxa Mista — Swap a 3 anos, durante os primeiros 3 anos aplica-se uma taxa de
juro fixa que correspondera a Taxa Swap a 3 anos do dia util anterior a data da celebracdo do
contrato, arredondada a milésima, acrescida de spread.

O administrador da Taxa Swap é o ICE Benchmark Administration (IBA), cujo sitio de internet
€ https://www.theice.com/iba, estando aquele, na presente data, inscrito no registo da ESMA.

No produto Taxa Mista — Fixa:

- a 2 anos, durante os primeiros 2 anos aplica-se uma taxa de juro fixa de 2,850%;
- a 3 anos, durante os primeiros 3 anos aplica-se uma taxa de juro fixa de 2,850%;
- a4 anos, durante os primeiros 4 anos aplica-se uma taxa de juro fixa de 2,800%.

Nestes produtos (Taxa Mista — Swap e Taxa Mista — Fixa), apds o periodo inicial de taxa fixa,
aplica-se uma taxa variavel que corresponde a soma do indexante Euribor a 6 meses e do
spread. O indexante resulta da média aritmética simples das cota¢cbes diarias da Euribor a 6
meses, com referéncia a um ano de 360 dias, do més anterior ao da contagem de juros,

arredondada a milésima. Esta taxa € revista semestralmente, de acordo com o prazo do
indexante

O administrador do indexante Euribor a 6 meses é o European Money Markets Institute (EMMI),
cujo sitio de internet é http://www.emmi-benchmarks.eu, estando aquele, na presente data,
inscrito no registo da ESMA.

A substituicdo do indexante Euribor por outro indice de referéncia, ou da respetiva convencao
de calculo, motivada pela ocorréncia de determinado evento extraordinario, designadamente,
por extingdo, descontinuacdo, suspensao, restricdo ou limitacdo de publicacdo, ou alteracdo da
respetiva convencao de célculo, podera implicar uma diferenca, material ou ndo, na taxa de
juro aplicavel ao contrato, com eventual desvio nos encargos e valores de juros que Ihe estdo
associados.

Taxa fixa
A quantia mutuada vencera juros a uma taxa de juros fixa durante a vigéncia do contrato.

O custo de um Crédito a Habitacdo pode ser medido através da taxa anual de encargos efetiva
global (TAEG) e do montante total imputado ao consumidor (MTIC).

A TAEG mede o custo do empréstimo, por ano, em percentagem do montante emprestado e
tem em conta o conjunto de despesas inerentes ao Crédito Habitacdo, que sao refletidos pela
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taxa de juro aplicada (taxa anual nominal) e pelos custos indicados no ponto 8.

Exemplos representativos:

TAEG de 3,9%Taxa Variavel spread 0,80% (com produtos contratados, spread reduzido)

Exemplo, com outros produtos facultativamente contratados no banco, para um crédito de 150 000€
para a compra de casa com hipoteca do imdével a financiar com relacdo financiamento/garantia de
80% e prazo de 30 anos. TAN de 3,185% (a média mensal da Euribor a 6 meses, de margo de 2025
de 2,385%, arredondada a milésima, acrescida de spread de 0,80%). 360 prestacdes mensais de
capital e juros no valor de 647,47€. O montante total imputado ao consumidor é de 250 394,91€. O
valor médio anual do seguro de vida é de 273,02€, considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€
para o seguro multirriscos.

TAEG de 5,0%Taxa Variavel spread 1,90% (sem produtos contratados, spread base)

Exemplo para um crédito de 150 000€ para a compra de casa, com hipoteca do imével a financiar
com relagdo financiamento/garantia de 80% e prazo de 30 anos. TAN de 4,285% (a média mensal da
Euribor a 6 meses, de mar¢o de 2025 de 2,385%, arredondada a milésima, acrescida de spread de
1,90%). 360 prestacdes mensais de capital e juros no valor de 740,99€. O montante total imputado ao
consumidor é de 284 625,88€. O valor médio anual do segurode vida é de 291,86€, considerando um
titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 3,8%Taxa Mista — Swap a 3 anos | spread 0,80% (com produtos contratados, spread
reduzido)

Exemplo, com outros produtos facultativamente contratados no banco, para um crédito de 150 000<,
para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar com relacao financiamento/garantia de
80% e prazo de 30 anos. TAN de 3,056% nos primeiros 3 anos (Taxa fixa a 3 anos de 2,256%, valor
de 28 de marco de 2025, acrescida de spread de 0,80%) e de 3,185% nos periodos seguintes (a
média mensal da Euribor a 6 meses, de marco de 2025 de 2,385%, arredondada a milésima,
acrescida de spread de 0,80%). 36 prestacdes mensais de capital e juros no valor de 636,95€ e 324
prestagcdes mensais de capital e juros no valor de 646,58€. O montante total imputado ao consumidor
€ de 249 717,09€. O valor médio anual do seguro de vida é de 272,66€, considerando um titular de
30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 5,0%Taxa Mista — Swap a 3 anos | spread 1,90% (sem produtos contratados, spread base)
Exemplo para um crédito de 150 000€, para a compra de casa com hipoteca do imovel a financiar
com relagédo financiamento/garantia de 80% e prazo de 30 anos. TAN de 4,156% nos primeiros 3
anos (Taxafixa a 3 anos de 2,256%, valor de 28 de mar¢o de 2025, acrescida de spread de 1,90%) e
de 4,285% nos periodos seguintes (a média mensal da Euribor a 6 meses, de margo de 2025 de
2,385%, arredondada a milésima, acrescida de spread de 1,90%). 36 presta¢cfes mensais de capital e
juros no valor de 729,68€ e 324 prestacdes mensais de capital e juros no valor de 740,10€. O
montante total imputado ao consumidor € de 283 922,78€. O valor médio anual do seguro de vida é
de 291,53€, considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 3,8%Taxa Mista — Fixa a 2 anos (2,850%) (com produtos contratados, spread reduzido)
Exemplo, com outros produtos facultativamente contratados no banco, para um crédito de 150 000€,
para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar com relagdo financiamento/garantia de
80% e prazo de 30 anos.TAN de 2,850% nos primeiros 2 anos (taxa fixa de referéncia a 2 anos de
2,850%) e de 3,185% nos periodos seguintes (a média mensal da Euribor a 6 meses, de marc¢o de
2025 de 2,385%, arredondada a milésima, acrescida de spread de 0,80%). 24 prestacdes mensais de
capital e juros no valor de 620,34€ e 336 prestagcées mensais de capital e juros no valor de 645,92€.
O montante total imputado ao consumidor & de 248 465,31€. O valor médio anual do seguro de vida &
de 271,52€, considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 5,1%Taxa Mista — Fixa 2 anos (4,750%) (sem produtos contratados, spread base)
Exemplo para um crédito de 150 000€, para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar
com relacgéo financiamento/garantia de 80% e prazo de 30 anos.TAN de 4,750% nos primeiros 2 anos
(taxa fixa de referéncia a 2 anos de 2,850% acrescida de spread de 1,90%) e de 4,285% nos
periodos seguintes (a média mensal da Euribor a 6 meses, de margo de 2025 de 2,385%,
arredondada a milésima, acrescidade spread de 1,90%). 24 prestacdes mensais de capital e juros no
valor de 782,47€ e 336 prestagbes mensais de capital e juros no valor de 743,01€. O montante total



imputado ao consumidor € de 287 505,34€. O valor médio anual do seguro de vida é de 293,94€,
considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 3,8%Taxa Mista — Fixa a 3 anos (2,850%) (com produtos contratados, spread reduzido)
Exemplo, com outros produtos facultativamente contratados no banco, para um crédito de 150 000€,
para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar com relacéo financiamento/garantia de
80% e prazo de 30 anos.TAN de 2,850% nos primeiros 3 anos (taxa fixa de referéncia a 3 anos de
2,850%) e de 3,185% nos periodos seguintes (a média mensal da Euribor a 6 meses, de margo de
2025 de 2,385%, arredondada a milésima, acrescida de spread de 0,80%). 36 prestacdes mensais de
capital e juros no valor de 620,34€ e 324 prestacées mensais de capital e juros no valor de 645,14€.
O montante total imputado ao consumidor & de 248 633,07€. O valor médio anual do seguro de vida &
de 272,07€, considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 5,1%Taxa Mista — Fixa a 3 anos (4,750%) (sem produtos contratados, spread base)
Exemplo para um crédito de 150 000€, para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar
com relagao financiamento/garantia de 80% e prazo de 30 anos.TAN de 4,750% nos primeiros 3 anos
(taxa fixa de referéncia a 3 anos de 2,850% acrescida de spread de 1,90%) e de 4,285% nos
periodos seguintes (a média mensal da Euribor a 6 meses, de marco de 2025 de 2,385%,
arredondada a milésima, acrescida de spread de 1,90%). 36 prestaces mensais de capital e juros no
valor de 782,47€ e 324 prestacOes mensais de capital e juros no valor de 744,05€. O montante total
imputado ao consumidor é de 287 147,56€. O valor médio anual do seguro de vida é de 293,04€,
considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 3,7%Taxa Mista — Fixa a 4 anos (2,800%) (com produtos contratados, spread reduzido)
Exemplo, com outros produtos facultativamente contratados no banco, para um crédito de 150 000€,
para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar com relag&o financiamento/garantia de
80% e prazo de 30 anos.TAN de 2,800% nos primeiros 4 anos (taxa fixa de referéncia a 4 anos de
2,800%) e de 3,185% nos periodos seguintes (a média mensal da Euribor a 6 meses, de marc¢o de
2025 de 2,385%, arredondada a milésima, acrescida de spread de 0,80%). 48 prestacdes mensais de
capital e juros no valor de 616,34€ e 312 prestagcées mensais de capital e juros no valor de 643,94€.
O montante total imputado ao consumidor & de 247 783,75€. O valor médio anual do seguro de vida &
de 271,59€, considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 5,1%Taxa Mista — Fixa a 4 anos (4,700%) (sem produtos contratados, spread base)
Exemplo para um crédito de 150 000€, para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar
com relagéo financiamento/garantia de 80% e prazo de 30 anos.TAN de 4,700% nos primeiros 4 anos
(taxa fixa de referéncia a 4 anos de 2,800% acrescida de spread de 1,90%) e de 4,285% nos
periodos seguintes (a média mensal da Euribor a 6 meses, de margo de 2025 de 2, 385%,
arredondada a milésima, acrescida de spread de 1,90%). 48 prestacdes mensais de capital e juros no
valor de 777,96€ e 312 prestacbes mensais de capital e juros no valor de 744,61€. O montante total
imputado ao consumidor € de 287 537,72€. O valor médio anual do seguro de vida é de 293,23€,
considerando um titular de 30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 6,8%Taxa Fixa a 10 anos

Exemplo para um crédito de 150 000€ para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar com
relacdo financiamento/garantia de 80% e prazo de 10 anos, Taxa Fixa de 5,900%,120 prestacdes
mensais de capital e juros no valor de 1657,78€. O montante total imputado ao consumidor € de 204
533,90€. O valor médio anual do seguro de vida é de 110,72€, considerando um titular de 30 anos, e
de 231,12€ para o seguro multirriscos.

TAEG de 6,7%Taxa Fixa a 20 anos

Exemplo para um crédito de 150 000€ para a compra de casa com hipoteca do imével a financiar com
relacao financiamento/garantia de 80% e prazo de 20 anos, Taxa Fixa de 5,900%,240 prestacdes
mensais de capital e juros no valor de 1066,01€. O montante total imputado ao consumidor é de 266
200,15€. O valor médio anual do seguro de vida é de 177,69€, considerando um titular de 30 anos, e
de 231,12€ para o seguro multirriscos.



TAEG de 6,7%Taxa Fixa a 30 anos

Exemplo para um crédito de 150 000€ para a compra de casa, com hipoteca do imovel a financiar
com relacédo financiamento/garantia de 85% e prazo de 30 anos, Taxa Fixa de 5,900%,360
prestagdes mensais de capital e juros no valor de 889,70€. O montante total imputado ao consumidor
€ de 338 980,90€. O valor médio anual do seguro de vida é de 319,08€, considerando um titular de
30 anos, e de 231,12€ para o seguro multirriscos.

As TAEG e MTIC apresentados incluem as Comissdes de Formalizagao (725,00€), Avaliagao (230,00€)
e respetivos impostos, os custos da coépia certificado de contrato (35,00€), do Depdsito Documento
Particular Autenticado (20,00€), do registo de hipoteca (225,00€), do Imposto do Selo sobre a verba
(900,00€) e os prémios de Seguro de Vida e de Seguro Multirriscos, para um titular de 30 anos.

Indexante calculado tendo por base a média aritmética simples das cotac¢bes diarias da Euribor a 6
meses, com referéncia a um ano de 360 dias, do més anterior ao periodo da contagem de juros,
arredondado a milésima.

TAEG calculada de acordo com o Anexo 2 do Decreto-Lei n° 74-A/2017 de 23 de junho. Base
de calculo dos juros 30/360. O eventual valor negativo da taxa de juro (em funcdo da evolugéo
do respetivo indexante) em cada periodo relevante sera deduzido ao capital em divida na
préxima prestacao.

O spread a aplicar ira depender das carateristicas do empréstimo e dos Clientes.

! Spread contratado/reduzido: Podera beneficiar deste spread desde que cumpra as
condigbes previstas no ponto 13, na secgdo “Vendas associadas obrigatorias”.

2 para mais informagdes consulte santander.pt/cliente-select.

3 Spread base: O spread que sera aplicavel caso néo relna as condicdes para beneficiar da
reducado do spread (cfr. ponto 13).

Comissdes devidas
As comissdes devidas sdo, nomeadamente, os seguintes: comissdo de dossier!, comisséo de
avaliacdo! e comisséo de formalizac&o?.

! Comissdes devidas independentemente da aprovacgio do crédito.
2 Comisséo cobrada no momento da contratacdo do crédito.

Os valores das comissdes aplicaveis sdo os previstos no Precario em vigor a cada momento,
0 qual se encontra devidamente publicitado em todos os balcbes do Banco e em
santander.pt/precario, nos termos do Aviso do Banco de Portugal n.° 8/2009.

No seguimento da autorizagdo estabelecida na Lei n.° 30-A/2024, de 20 de junho, a primeira
aquisicao de habitacdo propria e permanente por jovens com idade igual ou inferior a 35 anos
e ndo dependentes encontra-se isenta de imposto sobre as transmissées onerosas de imdveis
e de imposto do selo, quando aplicavel.

Seguros
Incluem-se ainda nos custos associados a contratacdo de um Crédito & Habitagédo o valor do
prémio de Seguro de Vida® e do prémio de Seguro Multirriscos?.

3 O tarifario a aplicar varia de acordo com o capital seguro (valor de financiamento) e a idade
dos Clientes.

4 O tarifario a aplicar varia de acordo com o ano de construcdo do imével e o valor de capital
seguro (valor de reconstrucéo do imével).


https://www.santander.pt/cliente-select
http://www.santander.pt/precario

Encargos legais

Os custos legais associados a contratacdo de um Crédito Habitacdo sdo, homeadamente, 0s
seguintes: Imposto do Selo sobre a Utilizagdo do Crédito (0,5% do valor do financiamento
para prazos entre 1 e 5 anos, e 0,6% do valor do financiamento para prazos iguais ou
superiores a 5 anos), Escritura ou Documento Particular e Despesas de Registos.

O valor destes encargos varia em funcdo de alguns pardmetros, como 0 montante do
empréstimo ou o valor de aquisicdo do imdvel. Os respetivos valores estdo incluidos nos
custos apresentados na Simulacdo de Crédito Habitagdo, consoante o caso aplicavel.

No seguimento da autorizacdo estabelecida na Lei n.° 30-A/2024, de 20 de junho, a primeira
aquisicao de habitacdo propria e permanente por jovens com idade igual ou inferior a 35 ano
e ndo dependentes encontra-se isenta de imposto sobre as transmissées onerosas de imdveis
e de imposto do selo, quando aplicavel.

Existem encargos legais que ndo estdo incluidos no célculo da TAEG pelo facto de serem
cobrados independentemente da concessao do crédito, como o Imposto Municipal sobre as
Transmissdes (IMT) e o Imposto do Selo sobre a Compra (0,8% do valor de aquisi¢cdo do
imovel).

No seguimento da autorizacdo estabelecida na Lei n.° 30-A/2024, de 20 de junho, a primeira
aquisicao de habitacdo propria e permanente por jovens com idade igual ou inferior a 35 anos
e ndo dependentes encontra-se isenta de imposto sobre as transmissdes onerosas de iméveis
e de imposto do selo, quando aplicavel.

Terd de pagar emolumentos pelo registo da compra e hipoteca, cada no valor de: 225,00€
(pressuposto de registo online) no momento da formalizacdo do empréstimo, sem prejuizo da
informagé&o abaixo.

Nos termos do disposto no Decreto-Lei 48-D/2024, de 31 de julho, estd isento de emolumento
0 registo da primeira aquisicdo de habitacdo prépria e permanente e hipoteca, cujo valor ndo
exceda o valor maximo do 4.° escalao do IMT (atualmente, 316 772 euros), a favor de jovens
com idade igual ou inferior a 35 anos a data da transmissao, e que, no ano da transmissao,
nao sejam considerados dependentes para efeitos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento
das Pessoas Singulares (IRS).

* Prazo Minimo: de 1 a 5 anos, consoante o produto.

» Prazo Maximo: dependendo do produto e da idade dos titulares no inicio do empréstimo,
podera variar entre:

= Até 40 anos de duracéo, para titulares com idade até 30 anos.

= Até 37 anos de duracao, para titulares com idade entre 31 e 35 anos.

= Até 35 anos de duracdo, para titulares com idade superior a 36 anos.

No final do contrato, nenhum dos titulares podera ter mais de 75 anos (ldade + Prazo < 75
anos).

» Prestacdes constantes de capital e juros.
» Periodicidade das prestacdes: mensal.
= O numero de prestacdes depende do prazo escolhido.



11. Reembolso antecipado

A quantia em divida podera ser total ou parcialmente reembolsada, cobrando o Banco, na
data de reembolso, a comissdo de 0,5% sobre o capital reembolsado, caso o reembolso tenha
lugar no periodo de taxa variavel, ou de 2% caso o reembolso tenha lugar no periodo de taxa
fixa.

De acordo com o disposto no artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 74-A/2017, os casos de reembolso
por motivos de morte, desemprego ou deslocacado profissional estdo isentos desta comissao.
Os empréstimos em Regime de Crédito Habitacdo aplicavel a Pessoas com Deficiéncia estao
também isentos.

De acordo com o disposto no artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 80.°-A/2022, estdo isentas, até ao
dia 31 de dezembro de 2025, as comissGes de reembolso antecipado, parcial ou total, no
ambito de contratos de crédito para aquisicdo ou construcdo de habitacdo propria
permanente, com taxa variavel ou com taxa mista, quando o reembolso ocorra no periodo em
que é aplicavel a taxa variavel.

Os reembolsos parciais devem coincidir obrigatoriamente com a data de vencimento das
prestacdes e ser precedidos de pré-aviso de sete dias Uteis ao Banco. Os reembolsos totais
podem ser feitos em qualquer altura mediante pré-aviso de dez dias Uteis ao Banco.

12. Avaliacdo do imoével

A avaliacdo do imdvel a hipotecar é obrigatéria, uma vez que a concessado do crédito e o seu
montante maximo também dependem deste valor.

As avaliacdes sdo efetuadas pelo Banco, através de peritos certificados por uma entidade
oficial e indicados pelo Banco, os quais determinam, de forma rigorosa, o valor do imével e o
custo estimado da sua reconstrucéo.

Por cada avaliacéo realizada (salvo se a reavaliacdo for da iniciativa do Banco e decorrer do
cumprimento de normais legais e regulamentares), serd cobrada ao Cliente a comissao de
avaliacdo, independentemente da aprovacdo do crédito, cujo valor se encontra previsto no
Precario em vigor a cada momento.

13. Qutras condicdes

O Banco exige que contrate e mantenha uma conta de depdsitos & ordem, podendo o Cliente
optar por domiciliar a conta junto do Banco ou de outra instituicdo de crédito.

O Banco exige ainda que contrate e mantenha um Seguro de Vida e um Seguro Multirriscos
associados ao Crédito Habitacao, os quais podem ser contratados junto de um segurador da
preferéncia do Cliente, desde que salvaguardem um nivel de garantia equivalente ao dos
seguros propostos pelo Banco.

Vendas associadas facultativas
O Cliente podera beneficiar de um spread contratado (spread reduzido), caso se verifique, a
0 todo momento, que mantém o0s seguros obrigatérios e cumpre cumulativamente as
condicbes seguintes:
a) Ter domiciliado o seu ordenado em conta aberta junto do Banco, da qual seja primeiro
titular;
b) Os pagamentos decorrentes do contrato de crédito estarem domiciliados numa conta
aberta junto do Banco, da qual seja primeiro titular;
c) Verificagdo do cumprimento de duas das seguintes condic¢oes:
() Ser titular de um cartdo de crédito ativo junto do Banco;
(i) Ser titular junto do Banco de uma conta de depésitos a ordem “Conta Pacote”;
(iif) Contratar um seguro de protecdo comercializado pelo Banco distinto dos seguros




obrigatérios associados ao empréstimo, de entre 0s seguros que, a cada momento,
sejam elegiveis para este efeito.

14. Analise de solvabilidade

O Banco efetua uma analise de solvabilidade do Cliente procurando avaliar a sua capacidade
para cumprir as obrigac@es decorrentes do contrato de crédito. Para tal, solicita ao Cliente a
prestacdo de informacgfes consideradas necessarias para essa analise, bem como a entrega
de documentos que comprovem a veracidade e atualidade dessas informacgdes (por exemplo,
extratos bancarios).

A ndo prestacdo das informacdes ou a ndo entrega dos documentos solicitados, no prazo
indicado, bem como a prestacdo de informagbes falsas ou desatualizadas tem como
consequéncia a ndo concessédo do crédito.

15. Incumprimento

O atraso ou a falta de pagamento das prestacfes mensais podera ter consequéncias para o
Cliente.

Se vier a ter dificuldades em pagar as prestacdes, deverd contactar o Banco imediatamente,
a fim de serem estudadas as solu¢des possiveis.

Consequéncias da falta de pagamento:

*» Pagamento de juros de mora, calculados a taxa de juros remuneratdria em vigor a data da
constituicdo da mora, acrescida da sobretaxa méaxima legalmente permitida, que,
atualmente, é de 3% ao ano;

» Perda de beneficio do prazo ou resolugdo do contrato de crédito;

» Comunicacdo da situacdo de incumprimento a Central de Responsabilidades de Crédito
do Banco de Portugal; e

*» Execucao e venda judicial do imovel dado em garantia.

Podera obter mais informa¢des em qualquer Balcdo do Banco ou em santander.pt.

16. Beneficios fiscais

Possibilidade de deducédo para efeitos de IRS de prémios de seguros de vida, no caso de
portadores de deficiéncia prevista no respetivo Caodigo ou de contribuintes cuja profissdo é de
desgaste réapido.

Reducdo de 50% nos Emolumentos Registrais de Aquisicdo, se o Cliente for titular de uma
Conta de Poupanca Habitagéo.

Isencao de pagamento do Imposto do Selo sobre os juros para empréstimos concedidos para
Aquisi¢do, Obras ou Construcdo de Habitacdo prépria.

17. Periodo de reflexao

O Banco permanece vinculado a proposta contratual apresentada ao Cliente durante um
prazo minimo de 30 dias. Os Clientes ndo podem aceitar a proposta contratual durante os
primeiros 7 dias a partir do dia em que recebem a referida proposta, de forma a observar um
periodo minimo de reflexdo antes da celebragéo do contrato de crédito.

O periodo maximo de reflexdo é de 90 dias.


http://www.santander.pt/

18. Adesdo ao Cdédigo de Conduta

Seguindo uma politica de apoio ao Cliente, transparéncia e rigor na informacdo prestada, o
Banco aderiu ao Cédigo Europeu de Conduta Voluntario do Crédito Habitagéao.

O Cddigo de Conduta Voluntario contém toda a informacao sobre os diferentes produtos de
Crédito Habitagdo e encontra-se disponivel nos balcbes do Banco e em santander.pt.


http://www.santander.pt/

